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POVPRASEVANIE TUJCEV PO SLOVENSKIH NEPREMICNINAH

Najprej bum, nato zatisje

BAUPRESSE

Se pred nekaj leti

so tujci, predvsem
Anglezi in Irci, z nakupi
dvigovali ceno
nepremicnin na
Gorenjskem,
Primorskem in

v Prekmurju, zadnji
dve leti pajih ni vec
na spregled.
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Tuijci so v Sloveniji od 1. maja
2004, ko je nada drzava vstopila

v Evropsko unijo, do konca prejs-
njega leta kupili 3313 (rabljenih)
nepremicnin. Previadovali so kup-
ci iz Velike Britanije (1179 nepre-
micnin), sledijo Italijani (921),
izstopajo Se kupci iz Avstrije (355).

Kupovali so vse, kar se je pojavilo
na trgu, veliko jih je Spekuliralo z
nalozbo v nepremicnino v mladi
evropski drzavi. Dostop do Slo-
venije je bil namre¢, kot pravijo
nepremicninarji, nekaj ¢asa zelo
preprost in poceni, marsikateri
AngleZ je povedal, da je bila vecer-
ja v Sloveniji cenejsa (kljub letalski
vozovnici) kot v Londonu.

Za mnoge Otocane je bil to zelo
lahek nakup. Pred desetletjem so
cene nepremicnin v Veliki Britaniji
namrec poskocile od sto do dve-
sto odstotkov, zato so z lahkoto
najeli kredite in kupovali po Evro-
pi, hkrati pa je bilo tudi razmerje
med funtom in evrom zelo dobro
(1 proti1,5), zato so kar hitro zbra-
li denar za hiSo na Gorenjskem.

Po tem, ko so cene novogradenj v
Ljubljani, na Bledu in v Portorozu
zacele rasti v nebo, se je situacija
drasti¢no obrnila - povprasevanje
po nepremicninah je bilo vse manj-
Se, danes ga, razen nekaj redkih
izjem glede lokacij, prakti¢no vec
sploh ni. Seveda je svoje dodala
Se gospodarska kriza.
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TUJCEV STAJERSKA NE ZANIMA
Na Stajerskem povprasevanje
tujcev po nepremicninah nikoli

ni bilo kdo ve kako veliko. Da
Maribor in njegova okolica nista
pretirano zanimiva za tuje drzavlja-
ne, ¢eravno bi zaradi svojih lepot
in atraktivnega dogajanja morala
biti, ocenjuje tudi Primoz Pinter iz
gradbenega podjetja Konstruktor.
Nezanimanije tujcev pa pripisuje
predvsem slabsi prepoznavnosti
tega dela Slovenije v tujini. Po
njegovih besedah bi morali v pri-
hodnje poskrbeti predvsem za
boljSo promocijo Maribora v tujini.
"“Imamo veliko prireditev, nekatere
med njimi, denimo Festival Lent,
so edinstvene v svetu in so zani-
mive za SirSo mnozico ljudi, da o

Pohorju sploh ne govorim. Ne le,
da pozimi ponuja smucarske uzit-
ke, za ljubitelje rekreacije je zani-
miv vse leto," je prepritan Pinter.

Da je bilo leta poprej veliko vec-

je zanimanje tujih drzavljanov

za nepremicnine pri nas, pove
Robert Geisler iz podjetja Realite-
ta nepremicnine. “Lani, na primer,
namrec nismo zaznali pretiranega
zanimanja v smeri nakupa. Druga-
Ce je bilo pri najemu nepremicnin,
predvsem stanovanj in enostano-
vanjskih his, saj smo imeli v tem
segmentu, ¢etudi v zmerni obliki,
vendarle nekaj zanimanja tujcev.”

Tudi Ksenija Brence iz podjetja
Dodoma pravi, da v zadnjem
letu niso zaznali ve¢jega povpra-

najvec

za'vas denar
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DOBRO JE VEDETI ...

OBVEZNOSTI TUICEV OB
NAKUPU NEPREMICNINE
PRI NAS

"Za drzavljane clanic Evropske unije (EU) ni omejitev, saj Slovenija
ni sprejela prehodnega obdobja in od pristopa Slovenije k EU na
podlagi pristopne pogodbe lahko drzavljani EU pri nas pridobivajo
lastninsko pravico na nepremicninah na podlagi vseh temeljev,
tudi z nakupom, pod enakimi pogoji kot drzavljani Slovenije,”
pojasni Robert Geisler.

"Za drzavljane Clanic Evropskega gospodarskega prostora (EGP),
kamor zraven drzav ¢lanic EU spadajo tudi drzavljani Islandije,
Liectensteina in Norveske, prav tako ni posebnih omejitev. Za
drzavljane ZdruZenih drzav Amerike prav tako ni posebnih
omejitev, saj lahko na podlagi pogodbe o trgovini in plovbi med
ZDA in Srbijo iz davnega leta 1881, ki doloca t. i. klavzulo najvecjih
ugodnosti za ameriske drzavljane, pri nas pridobivajo lastninsko
pravico na nepremicninah po najugodnejsih pravilih, ki tujcem pri
nas omogocajo pridobitev nepremicnin.

Za drzavljane Svice je trg delno odprt, saj lahko od 1. aprila 2006
dalje pridobivajo lastninsko pravico na nepremicninah v Sloveniji
z nakupom pod pogojem, da imajo pri nas pravico do prebivanja
in stalnega prebivalis¢a bodisi imajo le pravico do prebivanja (ne
pa tudi do stalnega prebivalis¢a) in jim je nepremic¢nina potrebna
za gospodarsko dejavnost (ti so upraviceni tudi do nakupa
pocitniske namestitve).

Za drzavljane drzav kandidatk za vstop v EU lahko na podlagi
zakona o pogojih za pridobitev lastninske pravice fizi¢nih in
pravnih oseb drzav kandidatk za ¢lanstvo v Evropski uniji na
nepremic¢ninah pridobijo lastninsko pravico pri nas pod pogojem
vzajemnosti, ki ga ugotavlja ministrstvo za pravosodije z odlocbo,
na podlagi postopka, ki je urejen v zakonu o ugotavljanju
vzajemnosti, in sicer za vsako nepremicnino posebej, ki je
vpisana v zemljisko knjigo samostojno ali skupaj z ostalimi
nepremi¢ninami v posami¢nem zemljiSkoknjiznem vlozku.
Postopek se za¢ne na podlagi zahteve tujca, ki Zeli v nasi drzavi
pridobiti lastninsko pravico na nepremicnini z nakupom.

Drzavljani vseh drugih drzav pa lahko pridobijo lastninsko pravico
na nepremicninah pri nas zgolj na podlagi dedovanja pod
pogojem vzajemnosti, kar doloca 6. ¢len zakona o dedovanju.
DrZzavljani tretjih drzav, mednje spadajo tudi drzavljani Ukrajine
in Rusije, z nakupom torej ne morejo pridobivati lastninske
pravice na nepremicninah pri nas; isto velja za pravne osebe,

ki imajo sedez v teh drzavah."
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Kdo kupuje

pri nas

Sevanja kupcev iz tujine. "Tako

v Mariboru kot tudi v Kopruin v
Ljubljani ne. Lahko recemo, da je
zanimanja tujcev za nepremicnine
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da je zmotno splosno prepricanje
prodajalcev, ki upajo, da bo tujec
mastno placal za nepremicnino,

ki jo prodajajo. Zavedati se mora-

nepremicnin v vedjih urbanih
centrih v tujini, predvsem v pre-
stolnicah. Pri tem gre predvsem
za slovenske drzavljane, ki so tam

Driava Stevilo v Sloveniji zelo malo. Bistveno v mo, da imajo metropole, kot so zaposleni bodisi tam $tudirajo.
nepremicnin— je je bilo povprasevanje v preteklih - punaj, Milano, Miinchen, cene “Pred gospodarsko krizo je bilo
Avstrija 355  letih, vse do predlani, ko so setuj-  nepremicnin nekje med Ljubljano  povpraevanje slovenskih kupcev
Belgija 34 cizanimalipredvsem zazemljista iy Mariborom, o kupni mogi in po nepremi¢ninah v tujini bistve-
Francija 78 innepremicnine v Prekmurju in dodani vrednosti pamislimdani  no vedje, sedaj pa kupci nakup
Irska g6  Okolici. Stikali so Z.I?SF' ZACENOVNO  treba zgubljati besed." potitni¢kih objektov praviloma
Italija 921 ugodnimi nepremicninami. prestavljajo do bolj stanovitnih
Nemtija 289 Tujci, ki (¢) povpradujejo prinas, ~ ZA SLOVENCE razmer,” ugotavlja Daniel Angel
Nizozemska 67  So praviloma preseneceni nad ZANIMIVA HRVASKA Sauli. "Nekaj zanimanja je med
$panija 15 ugodnimi cenami rabljenih nepre- Ka"lepé slovenski kupciin nepre- slovenskimi podjetji za nakup
&edska 45 Micnin, opaza Daniel Angel Sauli  micnine \./tu1|.n|?vl?obert‘ GE|S‘|E|' ali najem nepremicnine v tujini,
Velika Britanija 1179 iz podjetja Atrium nepremicnine. pravi, da je najvecje zanlrr.1va1nlje Slo-  predvsem za potrebe Siritve poslo-
) Kupcey, ki jih zanimajo ugodni vencev za nakup nepremicnin na vanja."
Obdo?'e 0d 1. 5. 2004 do 31. 12. 2009 nakupi nepremicnin, je med tujci Hrvaskem, predvsem ob morju.
VECER Vir: Durs

tudi najvec. "Torej lahko re¢em,

"Temu sledi zanimanje za nakup

(SAV)

SOSESKA RACE

STANOVANJA, VRSTNE IN ATRIJSKE HISE

YABIMO VAS NA OGLED

= Yrorine gpremijene vrine hite
« Vrorine atnjue higo

& 'Froanity stanovan)

CEME ENOT

Virstna hile 2 DOV; od 140,486,323 € (4, GF) dn 159.2320,43 € {na Kjud)
Atri)ske hide 7 DDV: od 195,000 € (4, GF) do 227.132, 14 € (na kljuct

5 \ wl 96 21 € fmd do 1.348 19 € [ md
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